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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodawca:

2018-09-03 Gminna Spoéldzielnia
"SAMOPOMOC CHLOPSKA"
w Czosnowie z siedzibg w De¢binie
ul. Spacerowa 34,

05-152 Czosnow

1. Podstawa prawna

Uchwala Rady Gminy Czosnéw Nr 32/X/03 z dnia 2003-12-30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw ogloszona w Dzienniku Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 32 z
dnia 2004-02-17, poz. 982.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 242/1, obreb CZOSNOW
- Ustugi publiczne ,,U”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla ,,U”

§30
1. Dla terenu ustug publicznych, oznaczonego w planie symbolem U, ustala si¢ podstawowe przeznaczenie na
ushugi: o§wiaty, zdrowia, rehabilitacji, kultury, sportu, rekreacji, hotelarstwa, administracji i inne ustugi publiczne
oraz sakralne.
2. Na terenach ushug publicznych dopuszcza sig lokalizacje:
1. nieuciazliwych zakladéw drobnej wytworczosci, ktorych oddziatywanie nie moze wykracza¢ poza wiasny teren,
2. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej lokalnej oraz ponadlokalnej,
3. drég dojazdowych, parking6éw i garazy niezbgdnych do obstugi obszaru,
4. towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej i zbiorowego zamieszkania.
Warunkiem dopuszczenia jest nie wigkszy niz 40% udziat funkcji dopuszczalnych w wykorzystaniu powierzchni
catkowitej budynku lub budynkéw mozliwych do wzniesienia na dzialce.
3. Plan ustala nast¢pujace zasady zagospodarowania na terenach ustug publicznych:
1. istniejaca zabudowa ustugowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie wylacznie wedlug zasad
ustalonych w planie,
2. nieprzekraczalna wysokoéé zabudowy powinna wynosi¢ 2 kondygnacje naziemne z poddaszem uzytkowym /z
mozliwoscia podpiwniczenia/; wielko$ci te moga by¢ przekroczone dla obiektow sakralnych, ustala si¢ dachy
o spadku 200 - 600, wysoko$¢ kalenicy ok.12 m w budynkach o wysokosci 2 kondygnacje naziemne z poddaszem
uzytkowym,
3. nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacych ulic /z zastrzezeniem pkt.
4/,
4. dla drég powiatowych odleglo$¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz:
8.0 m na terenie zabudowy
20.0 m poza terenem zabudowy, a dla drogi wojewodzkiej - nie mniejsza niz 20 m od krawgdzi jezdni,
5. zachowanie min.40% powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej, w formie zieleni parkowej,
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6. architektura budynkéw powinna harmonizowac z otoczeniem i krajobrazem,

7. dla obszar6w zdrenowanych obowigzek uzgadniania projektéw budowlanych z zarzadca urzadzen
melioracyjnych,

8. ustalenia dotyczgce ochrony stanowisk archeologicznych wg §22,

9. §52 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypisow

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw, zwany dalej "planem".
§2

Plan sporzadzony jest na okres perspektywiczny, bez okreslania horyzontu czasowego.
§3

Granice planu s3 wyznaczone na rysunkach planu sporzadzonych w skali 1:10000 /zatgcznik graficzny nr 1 do
uchwaty/ i w skali 1:5000 /zataczniki graficzne nr 2 -18a i 19 - 30 do uchwaty, stanowigcych integralng cz¢$¢ planu.
Granice planu obejmuja obszar gminy w granicach administracyjnych z wylaczeniem terenéw objg¢tych planami
zagospodarowania przestrzennego uchwalonymi po 1995 r.

§4
Przedmiotem planu jest okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu gminy.
§5

1. Rysunki planu w skali 1:10000 i 1:5000 odnosz3 ustalenia zawarte w tekscie planu /uchwale/ do terenu objetego
granicami planu; rysunek planu w skali 1:5000 obowigzuje w zaznaczonych granicach opracowania, poza w/w
granicami obowiazuja ustalenia zawarte na rysunku planu w skali 1:10000.
2. Rysunki planu okreslaja przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania stosownie do ustalen zawartych w tekscie planu /uchwale/, przy uzyciu
oznaczen zastosowanych na rysunkach planu /legendzie/.
3. Ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
-dla terenu objetego rysunkiem planu w skali 1:5000:
. linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania / w tym orientacyjne/,
. przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi,
. granice stref ucigzliwos$ci obiektow i tras infrastruktury technicznej,
. linie zabudowy nieprzekraczalne,
. stanowiska archeologiczne,
. konserwatorskie strefy archeologiczne,
. obiekty/tereny objgte ochrong konserwatorska,
. granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
-dla terenu objetego rysunkiem planu w skali 1:10000:
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1. linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania /w tym orientacyjne/,
2. przeznaczenie terenéw 0znaczone symbolami literowymi,

3. granice Kampinoskiego Parku Narodowego i otuliny,

4. granice strategicznego powiazania KPN,

5. granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

6. granice strefy szczeg6lnej ochrony ekologicznej WOCHK,

7. granice strefy ochrony urbanistycznej WOCHK,

8. granice rezerwatow,

9. granice stref ucigzliwosci obiektow i tras infrastruktury technicznej,

10. granice stref ochronnych obiektow,

11. obszar wymagajacy uzgodnien obiektéw wysokosciowych,

12. stanowiska archeologiczne,

13. konserwatorskie strefy archeologiczne,

14. obiekty/tereny objete ochrona konserwatorska

15. granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

16. granice strefy konserwatorskiej.

2. Ustalenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust.3 pelnig funkcj¢ informacyjng lub orientacyjng.

§6

Uzyte w niniejszej uchwale pojgcia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1. plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw,

2. przepisy szczegolne - przepisy ustaw i aktow wykonawczych ,

3. rysunek planu - rysunek planu na mapie w skali 1:10000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
i rysunki w skali 1:5000, stanowigce zatgczniki nr 2-18a i 19-30 do niniejszej uchwaty,

4. przeznaczenie podstawowe - takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi, inaczej funkcja wiodaca terenu,

5. przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupeiniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

6. teren - obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego lub podstawowego i dopuszczalnego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7. ustugi nieuciazliwe - obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, shuzace szeroko rozumianej funkcji
ustugowej, stosownie do ustawy prawo ochrony érodowiska nie zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywaé na érodowisko oraz speiniajgce wymogi wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia terenu,

8. powierzchnia biologicznie czynna - czg§¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym niezabudowang
powierzchniowo lub kubaturowo w giab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢
pieszych, pokryta trwalg roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo,

9. dziatka - nieruchomoéé lub taka jej cze$é, ktéra w wyniku ustalen planu zostata przeznaczona pod zabudowe.

§7

Plan zawiera ustalenia dotyczace: przeznaczenie terenéw oraz okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, linie rozgraniczajace ulice oraz drogi publiczne, a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych, tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie
rozgraniczajace te tereny, granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury, lokalne
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym réwniez linie zabudowy,
zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane, szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym
zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zasobéw wodnych,
zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

i
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ROZDZIAL 2
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA

§8

Plan ustala podstawowy system przyrodniczy gminy zapewniajacy zachowanie i ochrong kompleksow
przyrodniczych w najwyzszym potencjale biotycznym oraz wiazacy przestrzen gminy z zewngtrznymi,
regionalnymi uktadami ekologicznymi. System ten tworzg: lasy, rzeka Wista, jeziora, cieki wodne i ich doliny oraz
ciagi powiazan przyrodniczych.

§9

Prawng ochrona na terenie gminy Czosnéw objgte sg:

1. Kampinoski Park Narodowy z otuling

2. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

3. strefa szczeg6lnej ochrony ekologicznej WOCHK /dolina Wisly/,
4, strefa ochrony urbanistycznej WOCHK,

5. rezerwaty przyrody,
6. pomniki przyrody.

§10

Obszar Kampinoskiego Parku Narodowego podlega ochronie poprzez niedopuszczenie dziataf niezgodnych
z wymogami ustawy o ochronie przyrody. Na obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego wraz z otuling,
obejmujgcg caty obszar gminy potozony poza granicami KPN, obowigzuja ustalenia Planu Ochrony KPN
zatwierdzonego przez Ministra OS, ZNiL. w 1997r. i Wytyczne dla gmin i innych podmiotéw, wynikajace
z ustale Planu Ochrony, a w szczegolnosci, dla otuliny, w odniesieniu do przedmiotu planu: zakaz wprowadzania
nowej zabudowy w okreslonej odlegtosci od granicy Parku, zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odleglosci
mniejszej niz 20 m od ciekéw wodnych, utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
zabudowy mieszkaniowej i 40% dla dzialtek ustugowych, utrzymanie istniejacego przeznaczenia terenu na obszarze
strategicznych powigzan przyrodniczych Parku z doling Wisty, biologiczne wzbogacanie oraz zachowanie ciagtosei
przestrzennej poprzez ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegréd, zachowanie istniejacych i uzupetnienie
zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, dolesianie, ochrong Iak przed zmiana
uzytkowania, ochrong ciekéw wodnych i podmoktosci /dotyczy to powigzai w kierunku péinocnym w rejonie wsi
Sady, w kierunku pémocno- wschodnim poprzez taki Kazunskie oraz w Pienkowie i Izabelinie-Dziekanéwku/,
realizacja bezkolizyjnych ktadek dla zwierzat nad trasg ekspresowg zakaz lokalizacji obiektow uciazliwych, obj¢cie
ochrona prawna /np. poprzez ustanowienie zespolu przyrodniczo- krajobrazowego/ Lak Kazunskich i Lak
Czosnowskich ze zbiornikami wodnymi /starorzeczami Wisty/.

Tereny prywatne potozone w granicach KPN podlegaja wykupowi przez Skarb Panstwa na rzecz KPN.

Dopuszcza si¢ funkcjg agroturystyczng we wsi Brzozéwka w ramach gospodarki rolnej.

§11

Na obszarze chronionego krajobrazu obejmujacego caty obszar gminy potozony poza granicami KPN obowigzuja
ustalenia Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnial 997 r. o utworzeniu obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego /Dz. Urz. woj. warszawskiego nr 43 z 97 r.,p0z.149/
i Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000 r. w sprawie zmiany w/w rozporzgdzenia
Wojewody Warszawskiego /Dz. Urz. Woj. Maz. nr 93 z 2000 r., poz.911/, a w szczegblnosci, w odniesieniu do
przedmiotu planu: wyodrebnia si¢ strefg szczeg6lnej ochrony ekologicznej /dolina Wisty/, wyodrgbnia sig strefe
ochrony urbanistycznej, zakazuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw le$nych na cele niele$ne, zakazuje sig

Q
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lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 25 m od granic kompleksow lesnych wchodzacych w granice
WOCHK /zapis nie dotyczy odlegtosci ustalonych w Planie Ochrony KPN/.

Ustalenia w/w rozporzadzen nie dotyczg terenéw, ktére staly si¢ budowlanymi /lub zostaly przeznaczone do
zabudowy/ przed 29 sierpnia 1997 r.oraz dziatan koniecznych dla utrzymania rzeki Wisty jako drogi wodnej

i ochrony terenoéw przed powodzig.
§12

Plan ustala ochrong rezerwatéw przyrody, zgodnie z rozporzadzeniami o ich utworzeniu: rezerwat Ruska Ke¢pa fteg
wierzbowo- topolowy w migdzywalu Wisty/, rezerwaty Kepy Kazunskie i Zakole Zakroczymskie /rezerwaty
faunistyczne w migdzywalu Wisty/, strefy ochrony $cistej - Kaliszki oraz fragmenty: Sierakow i Niepust /w
granicach KPN/.

§13

Plan ustala ochrong pomnikéw przyrody:
-dab szyputkowy / we wsi Brzozéwka/ nr rej.588,
-modrzew europejski / we wsi Lomna/ nr rej.661,
-topola biata /we wsi Kazuf Nowy/ nr rej.591,
-dab szyputkowy /we wsi Kazun Polski, teren PAN/ nr rej.589,
-lipa drobnolistna /we wsi Kazun Polski, przy drodze do PAN/ nr rej.590,
-dab szyputkowy /we wsi Kazuf Polski/ nr rej.660,
-dab szyputkowy /we wsi Kazun Polski,obok siedziby PAN/ nr rej.831,
-2 modrzewie europejskie /we wsi Kazui Bielany, obok koéciola/ nr rej.662,
-sosna zwyczajna /KPN, przy drodze Kazun-Cybulice/ nr rej.116.

§14

Plan ustala wysoka ochrong, zachowanie i wzbogacenie lokalnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
terenu, na ktore skladaja si¢: tereny lesne, zadrzewien, lak, wody otwarte, rzezba terenu i gleby wysokiej klasy.

§15

W odniesieniu do laséw obowiazuje ochrona przed zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
Szczegblnej ochronie podlega ciag lesny Kazun-Debina /w znacznej czgSci we wiadaniu KPN/ jako fragment
powiazania przyrodniczego KPN z doling Wisty.

§16

W odniesieniu do terenéw zadrzewien plan ustala zachowanie i uzupeienie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych oraz parkéw wiejskich.

§17
W odniesieniu do terenéw lak plan ustala zachowanie powierzchni i ochrong przed zmiang uzytkowania i zmiang
warunkéw siedliskowych /poza terenami wskazanymi do zainwestowania/. Szczegélnej ochronie podlega zespot
Eak Kazunskich i £ak Czosnowskich ze zbiornikami wodnymi oraz aki w rejonie wsi Janéw-Mikotajowka.

§18

1. Wazniejsze wody powierzchniowe wystgpujace na terenie gminy to:
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1. rzeka Wisla,
2. jeziora: Dolne, Gérne i Czastkowskie, rzeka Lasica, rzeka Czosnowianka, réw A, rzeka Jeziorka, kanat

Kromnowski i kanat £.9.

2. W odniesieniu do wod powierzchniowych obowigzuje zachowanie istniejgcego uktadu hydrograficznego
i ochrona przed zanieczyszczeniami, zasypywaniem /likwidacja/ jezior, ciekéw i oczek wodnych a szczegélnie
przed wprowadzaniem nieoczyszczonych Sciekow.

§19

W odniesieniu do rzezby terenu plan ustala ochrong drobnych elementéw naturalnej rzezby terenu: dolin, obniZen,
skarp i wydm; plan ustala szczegdlna ochrong wydm poprzez zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu
/zwlaszcza w rejonie pasma lesnego Kazun - Debina i w rejonie wsi Brzozéwka/, ochrong roslinnosci przed
degradacja i wprowadzenie zieleni zabezpieczajgcej przed erozja.

§20
W odniesieniu do gleb wysokiej klasy plan ustala ochrong przed zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze.

§21

1. Plan ustala ochrong przed zagrozeniami poprzez:

1. rozw¢j infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska,

2. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd otwartych i gruntu,

3. ochrone obiektéw i terenéw chronionych /tereny mieszkaniowe, ustug o$wiaty i zdrowia/ przed ucigzliwoscia
tras komunikacyjnych; warunkiem nowych inwestycji jest realizacja urzgdzen i stosowanie technologii
zabezpieczajacych przed ucigzliwo§ciami i skazeniami §rodowiska; w stosunku do ucigzliwosci istniejacych
zaklada si¢ sukcesywna realizacjg takich rozwigzan,

4. zakaz nadsypywania terenu dziatek budowlanych i rolnych: powyzej poziomu dzialek sasiednich, powodujgcego
zmiang naturalnego sptywu wod opadowych.

2. Na obszarze planu obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska w zakresie lokalizacji
inwestycji:

1. zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej mogacych powodowa¢ state lub okresowe ucigzliwosci dla
podstawowych funkcji terenu /mieszkaniowych/,

2. ucigzliwo$é lub szkodliwoéé dla §rodowiska wywotlana przez obiekty ustugowe i produkcyjne nie moze
wykraczaé poza teren dziatki /do ktérej inwestor ma tytut prawny/ a tym samym wywolywa¢é konieczno$¢
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

3. zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okre§lonych w art.51 ust.1 pkt 1
ustawy prawo ochrony srodowiska,

4. podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji zanieczyszczajacych
powietrze jest mozliwe wylacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w zakresie zgodnym z ustawa
prawo ochrony §rodowiska,

5. preferowane czynniki grzewcze to: gaz, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, energia elektryczna lub
odnawialne zrodta energii,

6. zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej do ogrodéw przydomowych a na terenach ustug wzdtuz granic dziatki

i pojedynczych drzew na terenie.
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ROZDZIAL 3
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§22

1. Plan ustala obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkiej dziatalnosci
inwestycyjnej zwigzanej z obiektami obj¢tymi ochrong konserwatorska. Wykaz obiektéw i numeracja wg rysunku
planu w skali 1:10000:
1. obiekty fortyfikacyjne Twierdzy Modlin, XIX w.: nrl. Przedmoscie Kazufskie, nr rej. 1045/761, obejmujgce
obiekty w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, w tym: nrla. przyczétek mostowy (dzieto koronowe) wraz
2z koszarami obronnymi, cerkwia, kazamatami i prochowniami, nrlb. wschodni barkan przyczoétka mostowego,
nrlc. prochownie, nrld. zesp6t 7 budynkéw koszarowych, nr2. fortV, nr3. fort VI, nr4. fort VII i nr5. fort VIII -
w ewidencji, nr6. prochownia "Harcerskie", w ewidencji, nr7. magazyny amunicyjne "gen.Zajaczka", w ewidencji,
-wskazane utrzymanie funkcji kulturowych i wytyczenie oznakowanego szlaku turystycznego
laczacego w/w obiekty,
-w przypadku wprowadzania nowych inwestycji przywrécenie profili i naryséw ziemnych w celu ich
uczytelnienia,
-zakaz wprowadzania nowych podziatéw terenu,
-rewaloryzacja zieleni.
2. Obiekty inne: ko$ci6t $w. Mikotaja w Lomnej, lata 1870-72, nr rej. 1059/318,
-kaplica grobowaTrgbickich w Lomnej, pocz.XIX w, w ewidencji, park podworski w Lomnej Las,
w ewidencji, objety strefg ochrony krajobrazu kulturowego.
3. Do wartoéci kulturowych gminy nalezg tez:
-cmentarz rzymsko- katolicki, 1860 r., ze zbiorowa mogita wojenna z 1939 r., w Lomnej,
-cmentarz rodowy z kaplicg grobowg pocz.XIX w., w Lomnej,
-cmentarz-mauzoleum z I wojny $w. w Palmirach,
-cmentarz zohierzy AK polegtych w 1944 r. w we wsi Wiersze,
-cmentarz rzymsko- katolicki, II pot. XIX w. we wsi Kazun Bielany,
-cmentarz mnemonicki, I pot. XIX w., we wsi Kazu Nowy,
-dom modlitwy z 1892 r.z dzialkg we wsi Kazun Nowy.
Plan ustala zachowanie i rewaloryzacj¢ obiektéw i terenéw objgtych ochrona Wojewbdzkiego
Konserwatora Zabytkow.
Ustala sie zakaz lokalizacji masztéw i urzadzen telefonii komérkowej w bezposrednim sgsiedztwie
w/w obiektow i terendw.
2. W zakresie archeologicznych débr kultury plan wyznacza granice stanowisk archeologicznych wraz z ich
strefami ochronnymi oraz granice konserwatorskich stref archeologicznych - oznaczone na rysunku planu
specjalnym symbolem i numeracja.
Na obszarach stanowisk archeologicznych i konserwatorskich stref archeologicznych plan ustala:
1. obowiazek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw /przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe/ wszelkich zmian w uzytkowaniu terenu i planowanych inwestycji /kubaturowych, komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej, realizacji ogrodzen dzialek oraz robét ziemnych / w tym niwelacyjnych/ naruszajgcych
istniejacy stan chronionych stanowisk,
2. na obszarach stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych, oznaczonych na rysunku planu:
1. nr 53-64/11 - wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 926/1142 plan ustala mozliwoéé zabudowy terenu po
przeprowadzeniu /na koszt whasciciela lub uzytkownika gruntu/ archeologicznych badan wykopaliskowych, po
catkowitym przebadaniu i wykre$leniu z rejestru zabytkow,
2. wytypowanych do wpisu do rejestru zabytkéw plan ustala zakaz zabudowy i zmiany w uzytkowaniu terenu;
dopuszcza si¢ wytacznie prace polowe do glgbokosci 30-35 cm od istniejgcego poziomu terenu,
3. na obszarach pozostalych stanowisk archeologicznych - nie wymienionych w pkt 2, niezabudowanych,
uzytkowanych rolniczo w dniu wejécia w zycie planu warunkiem zmiany uzytkowania terenu jest przeprowadzenie
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/na koszt wiasciciela lub uzytkownika gruntu/ archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych
planowane zagospodarowanie terenu. Do czasu przeprowadzenia badan wykopaliskowych obowigzuje zakaz
zmiany uzytkowania terenu, tj.przeprowadzania inwestycji i robét ziemnych wymienionych w pkcie 1,

4. na obszarach stanowisk archeologicznych - nie wymienionych w pkt 2, zabudowanych, czgsciowo
zabudowanych lub przeznaczonych w planie do zabudowy realizacj¢ planowanych i uzgodnionych inwestycji
uzaleznia si¢ od przeprowadzenia /na koszt wlasciciela lub uzytkownika gruntu/ archeologicznych badan
wykopaliskowych,

5. na obszarach konserwatorskich stref archeologicznych realizacj¢ planowanych i uzgodnionych inwestycji
uzaleznia si¢ od przeprowadzenia /na koszt wlasciciela lub uzytkownika gruntu/:

1. archeologicznych badan wykopaliskowych /sondazowych/,

2. zapewnienia stalego nadzoru archeologicznego przy wszelkich robotach ziemnych zwigzanych z realizacja
zamierzonych inwestycji z rygorem zmiany badan sondazowych lub nadzoru archeologicznego na archeologiczne
badania wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w wykopach sondazowych lub budowlanych obiektow
archeologicznych,

6. na obszarach stanowisk archeologicznych - nie wymienionych w pkt 2 oraz na obszarach konserwatorskich stref
archeologicznych - warunkiem wydzielenia dziatki pod drogi lub poszerzenie drogi i dopuszczenia do korzystania
z tej drogi jest przeprowadzenie /na koszt wladciciela, uzytkownika, inwestora/ archeologicznych badan
wykopaliskowych, wyprzedzajacych korzystanie z wydzielonej drogi,

7. szczegblowy zakres badan i prac archeologicznych okresla Wojew6dzki Konserwator Zabytkoéw na etapie
uzgadniania zamierzonych zmian w uzytkowaniu terenu lub planowanych inwestycji,

8. przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzgl¢dni¢ sezonowy charakter badan archeologicznych (prace
terenowe), dla przeprowadzenia ktérych najdogodniejszym okresem jest okres od maja do wrzesnia,

9. w uzgodnieniach z wojewédzkim konserwatorem zabytkéw nalezy powolywaé si¢ na numer ewidencyjny
stanowisk lub oznakowanie stref konserwatorskich.

ROZDZIAL 4
USTALENIA PRZESTRZENNE I DOTYCZACE ZABUDOWY

§23

1. Plan ustala, ze funkcjami podstawowymi gminy Czosnéw sa: funkcja rolnicza, klimatyczno- przyrodnicza /KPN
z otulina/ i mieszkaniowa, a funkcjami uzupekiajacymi s3: turystyka i ogélnodost¢pna rekreacja.

§24

W planie wyodrgbnia si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa, oznaczona na rysunku planu symbolem MN,
2) zabudowa zagrodowo-mieszkaniowa, oznaczona na rysunku planu symbolem MR/MN,
3) zabudowa zagrodowa, oznaczona na rysunku planu symbolem MR,
4) zabudowa letniskowa, oznaczona na rysunku planu symbolem UTL,
5) ustugi rzemiosta, oznaczone na rysunku planu symbolem UR,
6) ustugi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
7) skiady, dziatalno$¢ produkcyjna, rzemiosto, oznaczone na rysunku planu symbolem S/P/UR,
8) urzadzenia produkcji rolinnej, zwierzgcej, produkcyjno-ustugowe rolnictwa, oznaczone na rysunku planu
symbolem RPR, RPZ i RPU,
9) ustugi sportu, turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem US i UT,
10) zielen parkowa, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP,
11) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
12) 1aki i zielen lggowa w migdzywalu Wisty, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ/Z
13) tereny le$ne, oznaczone na rysunku planu symbolem RL,
14) wody otwarte, oznaczone na rysunku planu symbolem W,
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15) cmentarze, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC i ZCz /cmentarze zamknigte/,

16) tereny specjalne, oznaczone na rysunku planu symbolem IS,

17) tereny obstugi technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem NO, WZ, EE,

18) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KD /ulice i drogi/, K /tereny wezlow/ i KS

Jobstuga komunikacyjna/.

ROZDZIAL 5
KOMUNIKACJA

§42

l. Uktad drogowo- uliczny stanowig drogi /ulice/: ekspresowe, gtéwne, zbiorcze, lokalne oraz dojazdowe
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu w skali 1:10000 i 1:5000; dopuszcza sig wprowadzenie
dodatkowych, nie wykazanych w rysunku planu, drog dojazdowych za zgoda wiadcicieli wszystkich dziatek
przylegtych do tej drogi pod warunkiem, ze nie beda one wiaczone do drég krajowych i wojewodzkich.
2. Dla realizacji wyznaczonego planem ukiadu komunikacyjnego rezerwuje si¢ pasy terenu wyznaczone na
rysunkach planu w skali 1:10000 i 1:5000 liniami rozgraniczajacymi dla poszczegéinych funkcji drog /ulic/:
1. droga ekspresowa (S): droga ekspresowa (1KDS/k)-droga krajowa nr 7 Warszawa-Gdansk - szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 50 m odcinek istn.drogi krajowej nr 7 (1aKDS/k)/- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 60
m, proj.przystosowanie do parametrow drogi ekspresowej, obowigzuje zakaz bezposrednich zjazdéw z drogi
IKDS/k i 1aKDS/k, docelowo przewiduje si¢ poszerzenie drogi o trzeci pas ruchu, bezkolizyjne wezly
w Czosnowie i Palmirach, wprowadzenie wezta w Czosnowie wymaga zmiany niniejszego planu zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi,
2. drogi /ulice/ gtéwne (G): droga krajowa (2KDG//K) - odcinek droga wojewddzka nr 579 - most na rzece Wisle
_szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m, droga nr 575 Kazun-Wyszogréd (3KDG/w) -szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 25 m /z towarzyszacymi drogami obstugowymi wg rysunku planu/, droga nr 579
Kazun-Leszno-Blonie (4KDG/w) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m /z towarzyszacymi drogami
obshugowymi wg rysunku planu/,
3. drogi /ulice/ zbiorcze (Z):
-droga wojewédzka nr 899 - odcinek migdzy Cybulicami Matymi a droga nr 575 - (5SKDZ/w)
-szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
-droga wojewodzka nr 639 (6KDZ/w) -szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, /dopuszcza sig
wariantowy przebieg fragmentu drogi w rejonie parku podworskiego tj.na zachéd wzdtuz drogi
7KDZ/p i dalej w kierunku Wisly po istniejacej grobli /, drogi powiatowe:
7KDZ/p - szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych -15-20 m,
8KDZ/p - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - 20 m,
9KDZ/p - szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m,
10KDZ/p - szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych - 15-20 m,
11 KDZ/p - szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych - 20 m,
12KDZ/p - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20 m,
13KDZ/p - szerokoéé¢ w liniach rozgraniczajgcych - 20 m,
4. drogi /ulice/ lokalne (L):
14 i 14aKDL/p -szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
KDL/g - /bez numer6w/ - drogi /ulice/ - szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 12-15 m,
5. drogi /ulice/ dojazdowe (D):
KDD/g -/bez numeréw/ - drogi /ulice/ - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10-12 m.
3. Uéciélenie szerokosci drég /ulic/ w liniach rozgraniczajacych wrysowanych na rysunkach planu linig przerywang
jako orientacyjne powinno nastgpi¢ w opracowaniach szczeg6lowych /studiach technicznych, danych technicznych,
projektach ulic/; w przypadkach, gdy droga wojewddzka przebiega przez obszar istniejgcej zabudowy wsi plan
dopuszcza przyjecie mniejszej szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi ustalonej na podstawie projektu
modernizacji drogi, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi /powyzsze dotyczy wsi Cybulice Male, Cybulice Duze i Kazun
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Bielany/.
4. Dla drog wojewddzkich : dopuszeza sig¢ dodatkowe skrzyzowania / oprécz pokazanych na rysunku planu/ przy
zachowaniu odlegloéci mi¢dzy skrzyzowaniami zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, w uzgodnieniu z zarzadca
drogi, ustala si¢ zasadg ograniczania liczby zjazdow:
1. plan ustala zakaz urzadzania nowych zjazdéw na dziatki budowlane z drég wojewddzkich nr 575 i 579 /zapis nie
dotyczy dzialek uzupetniajacych zabudowe wsi/,
2. dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zjazdéw z w/w drég na dziatki budowlane, przy czym w przypadku, gdy
plan przewiduje utworzenie gminnej drogi obstugowej uzytkowanie to jest dopuszczone do czasu utworzenia tej
drogi.
5. Drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe, lokalne i dojazdowe powinny byé sukcesywnie dostosowywane do
wymogdéw Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn.2.03.1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
6. Potrzeby w zakresie parkowania samochodéw zabezpieczaja inwestorzy i wladciciele posesji na terenach
wiasnych.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej nowo wydzielanych dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie ciggu pieszo-
jezdnego /nie wyznaczonego na rysunku planu, wlaczonego do ulicy wyznaczonej w planie/, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych :

-min. 5,0 m obstugujacego nie wigcej niz 4 dziatki,

-min.6,0 m obstugujacego wigcej niz 4 dziatki.
8. Przyjmuje sig istniejacy przebieg tras rowerowych oraz ustala przebieg Sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ulic, o ile ich szeroko$§¢ na to pozwala; proponuje sig realizacjg Sciezki rowerowej wzdhuz watu
przeciwpowodziowego w uzgodnieniu z zarzadcg watu.

ROZDZIAL 6
ZASADY UZBROJENIA INZYNIERYJNEGO TERENU

§43

W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej:

1. ustala si¢ zasade obstugi istniejgcego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej, poprzez
istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza,

2. ustala si¢ zasade prowadzenia przewodéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych,

3. dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodo6w i infrastruktury technicznej poza terenami
polozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic.

§44

1. W zakresie zaopatrzenie w wode plan ustala zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggu
komunalnego w oparciu o istniejgce i rozbudowywane ujecie wody w Lomnej i Kazuniu Nowym i Cybulicach
Matych.

2. Do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uj¢é wiasnych /studni/.

3. Plan ustala, ze w procesach lokalizacyjnych winien byé okre§lony charakter inwestycji dotyczgcy
zapotrzebowania na wodg oraz przestrzegana zasada nie dopuszczania inwestycji wodochtonnych na terenach nie
objetych zasiegiem obstugi wodociaggéw zorganizowanych.

§45

1. W zakresie kanalizacji sanitarnej plan ustala odprowadzanie $cickéw do istniejgcej i rozbudowywane;j sieci
kanalizacji w ukladzie grawitacyjno- pompowym, zakonczone;j istniejaca i rozbudowywang oczyszczalnia Sciekéw
we wsi Czosnow.
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2. Ustala si¢ obstuge w zakresie odprowadzania éciekéw zachodniej czeéci gminy poprzez istniejaca
i rozbudowywang oczyszczalnig lokalng we wsi Cybulice Male.

3. Ustala si¢ obstuge w zakresie odprowadzania $ciekéw poinocnej czgsci gminy poprzez oczyszczalnig lokalng we
wsi Kazufi Nowy.

4. Obstuga terenu bytej jednostki wojskowej w Matocicach, oznaczonego w planie symbolem MN,U,ZP,US oraz
sasiednich wsi poprzez lokalng oczyszczalnig $ciekow.

5. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz dla terenéw nie objetych docelowo siecia kanalizacyjna dopuszcza
sie odprowadzenie §ciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw bezodplywowych na §cieki bytowe
z wywozem do punktu zlewnego na oczyszczalni Czosnow.

6. Przy istnicjacej sieci kanalizacyjnej ustala si¢ obowigzek podiaczenia do kanalizacji budynkéw nowych a
istniejgcych sukcesywnie w terminie do 3 lat.

7. Plan dopuszcza odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo na teren w granicach dziatki wiasnej
w przypadku wystgpowania wystarczajaco chtonnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki. Drobne zaklady
produkcyjne, rzemiosto produkcyjne i ustugi zobowigzuje sig do uprzedniego oczyszczania $cickéw deszczowych
z blota i substancji ropopochodnych; urzadzenia podczyszczajgce powinny by¢ lokalizowane w granicach wlasnej
dziatki. Ustala si¢ budowg ulic, ciagéw jezdnych i pieszych w sposéb umozliwiajacy odptyw wéd opadowych.

8. Scieki technologiczne nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych w granicach wlasnej dziatki.

§46

1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci w obszarze planu
system zbierania i ewakuacji odpadéw o charakterze komunalnym z wywozem na wysypisko w Zakroczymiu.
2. Plan zaleca selektywna zbiérke odpadéw w miejscu ich powstawania tj.na kazdej dzialce.

§47

W zakresie cieplownictwa nie przewiduje si¢ zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w cieplo. Ustala sig
zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet nieucigzliwych dla §rodowiska / opalanych gazem, olejem

niskosiarkowym, energia elektryczng itp./

§48

1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1. adaptacjg istniejacego zrédla zasilania ze stacji 110/15 kV "Fomianki" i ew.z projektowanej stacji "Kazun",

2. energia elektryczna dostarczana bgdzie wszystkim potencjalnym odbiorcom dla o$wietlenia, zasilania sprzgtu
gospodarstwa domowego, ustug, rzemiosta i urzagdzen mechanizacji rolnictwa,

3. budowe linii napowietrznych izolowanych $redniego i niskiego napigcia oraz stupowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV badz linii kablowych i stacji kontenerowych wg potrzeb inwestorow,

2. Ustala sie, ze sytuowanie i realizacja stupowych i kontenerowych stacji transformatorowych nie wymaga zmiany
planu.

3. Plan przyjmuje projektowany przebieg linii energetycznej 110 kV .

§49

W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1. zaopatrzenie ze stacji red.-pom.1 st."L.omianki",

2. sukcesywng realizacjg sieci gazociagéw $redniego ciSnienia,

3. zapewnienie dostawy gazu dla wszystkich mieszkafcow i odbiorcéw w zakresie przygotowania positkéw,
cieptej wody, ogrzewania pomieszczen, ustug i rzemiosta,

4. gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile speinione bedg kryteria techniczno- ekonomiczne i zawarte odpowiednie
porozumienia pomigdzy dostawca gazu i odbiorca,
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5. linia ogrodzen winna przebiega¢ min.0,5 m od gazociagu,

6. dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej szafk¢ gazowa/otwierang na zewnatrz od strony ulicy/ nalezy
umiejscowié w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci gazowej,

7. gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic i drog znalazlyby si¢ pod jezdnia nalezy przenie$¢ w pas drogowy
poza jezdnig na koszt inwestora budowy,

8. podczas prowadzenia prac modernizacyjnych ulic i drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociggi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody,

9. podziat terenu na dziatki winien gwarantowa¢ wykonanie indywidualnego przylacza gazowego do budynku,

10. warunki, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 30.07.2001 r.
/Dz. U.nr 97 z 2001 r./.

§50

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala peing obshuge zaktadéw pracy, administracji, ustug, rzemiosta
i mieszkancéw gminy w miarg rozbudowy centrali automatycznej.

ROZDZIAL 7
STREFY UCIAZLIWOSCI I SANITARNE

§51

Ustala sig zasiggi mozliwego oddziatywania akustycznego szlakéw komunikacyjnych:

1. dla drogi krajowej ekspresowej - ok.100 m od krawedzi jezdni;

2. dla drogi krajowej /na most/ oraz wojewddzkich - ok.40 m od krawedzi jezdni, w zasiggu oddzialywania
akustycznego komunikacji plan nakazuje stosowanie rozwigzan technicznych chronigcych przed hatasem obiekty
zwigzane ze stalym pobytem ludzi /ekrany akustyczne wzdtuz drogi ekspresowej, zabezpieczenia hatasowe
w realizowanych i istniejacych obiektach, ekranowanie ich zabudows uslugowy i zielenig izolacyjng itp/ oraz
zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw chronionych /zdrowia, o§wiaty/.

§52
Na obszarze wymagajacym uzgodnien obiektdw wysokosciowych, zaznaczonym na rysunku w skali 1:10000
obowiazuje wymog kazdorazowego uzgadniania z wiasciwymi organami wojskowymi obiektéw wyzszych niz 2,5
kondygnacji a na terenie calej gminy - zamierzen inwestycyjnych polegajacych na wznoszeniu wiez, masztéw
radiowych, komindw, linii wysokiego napigcia i innych obiektéw wysokosciowych o wys. powyzej 50 m.n.p.t.

§53
Zasieg ucigzliwosci projektowanej linii 110 kV wynosi po 19 m od osi linii w obie strony.

§54

Plan wyznacza strefy ochrony posredniej ok.15 m wokét ujecia wody w Lomnej i ok. 50 m od ujgcia w Kazuniu
Bielany.

§55

Plan wyznacza strefy ucigzliwo$ci wokél oczyszezalni $ciekéw: w Czosnowie - 300 m, w Cybulicach Matych
i Kazuniu Bielany - 100m.
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§56

Wokét cmentarzy plan ustala stref¢ ochrony sanitarnej od granic cmentarza:

1. 150 m wolng od ujeé wody,

2. 50 m wolna od zabudowy mieszkaniowej i przewodéw wodociggowych; lokalizowanie obiektéw w odlegtosci
50-150 m od granic cmentarza wymaga podiaczenia do wodociggu komunalnego.

§57

W strefach ucigzliwosci obiektéw zwymiarowanych na rysunku planu wyklucza si¢ lokowanie nowych obiektéw
mieszkalnych i innych chronionych jak o$wiata, sport, zdrowie. Wskaznikowe strefy przyjete w planie mogg by¢
zmniejszone w wyniku opracowan szczegblowych po zastosowaniu urzadzen zabezpieczajgcych przed szkodliwym
oddziatywaniem obiektu oraz zadrzewien lub zalesien.

ROZDZIAL 8
OPLATA Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§58

Wobec wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw wysoko§¢ stawki procentowe;j stuzacej naliczeniu optaty z tego tytutu okresla sig
na 5% dla teren6w sktadéw, dziatalnosci produkcyjnej i rzemiosta S/P/UR

ROZDZIAL 9
PRZEPISY KONCOWE

§59

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosnéw zatwierdzonych uchwatg nr 92/93 Rady Gminy Czosnéw z dnia 8 czerwca 1993
r./Dz.Urz.WSW nr 11 2 6.07.93 r., poz.123/ i nr 14/94 z dnia 22 listopada 1994 r.

§60

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czosnow.

2. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego, wywieszenia na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy oraz ogloszenia w lokalnej prasie o jej podjgciu.

3. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

5. Zalaczniki
- wyrys z planu
WOHF
Otrzymujg pe s T
1. Gminna Spétdzielnia Antoni Krezlewicz
"SAMOPOMOC CHLOPSKA"

w Czosnowie z siedzibg w Dgbinie
ul. Spacerowa 34,
05-152 Czosnow

3 OhwioTown 12052049
Jutyko, Qupks
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